URZAD MIASTA CZARNKOW

PROCEDURA NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH WCHODZACYCH W SKLAD
KOMUNALNEGO ZASOBU LOKALOWEGO

I. Cel procedury

Wprowadzenie procedury ma na celu ustalenie prawidlowego sposobu zarzadzania lokalami
uzytkowymi.

I1. Uczestnicy procesu

R Wiasciciel procesu: inspektor ds. gospodarki lokalowej

R Burmistrz Miasta Czarnkow

R Zastepca Burmistrza Miasta Czarnkow

R Sekretarz Miasta CzarnkOw

R Kierownik Referatu Finansowego

R Kierownik Referatu Techniczno — Inwestycyjnego

1 Inspektor ds. promoc;ji i rozwoju

R Specjalista ds. technicznych miejskiego zasobu mieszkaniowego

1 Stanowisko ds. administracyjnych w Referacie Administracyjno — Gospodarczym
R Pracownik Biura Obstugi Klienta

R Radca prawny

Podstawa prawna:

R Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z
pOZniejszymi zmianami),

R Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami),

R Ustawa z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz.
2104 z p6zniejszymi zmianami),

R Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami),

R Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z
pOzniejszymi zmianami),

R Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2002 r.
Nr 101 poz. 926 z pdzniejszymi zmianami,

R Ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.U. 2004 r. Nr 54 poz.
535 z pdzniejszymi zmianami),

Fo Uchwata nr XVIII/119/08 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 31 stycznia 2008 r. w sprawie zasad
wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony albo, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, zawierane sg
kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

R Zarzadzenie Nr 81/2008 Burmistrza Miasta Czarnkow z dnia 29 lutego 2008 roku,
w sprawie ustalenia stawek czynszu za uzytkowanie nieruchomosci oddanych
w dzierzawe lub w najem w drodze bezprzetargowej,

R Zarzadzenie Nr 108/2008 Burmistrza Miasta Czarnkow z dnia 05 wrze$nia 2008 roku, w
sprawie zmiany zarzadzenia w sprawie ustalenia stawek czynszu za uzytkowanie
nieruchomos$ci oddanych w dzierzawg lub w najem w drodze bezprzetargowej,

R Zarzadzenie Nr 132/2008 Burmistrza Miasta Czarnkéw z dnia 18 grudnia 2008 roku,
w sprawie zmiany Zarzadzenia w sprawie ustalenia stawek czynszu za uzytkowanie
nieruchomos$ci oddanych w dzierzawg lub w najem w drodze bezprzetargowej,



IV. Opis procesu

Cze$¢ komunalnego zasobu lokalowego, bedacego wilasnosciag Gminy Miasta Czarnkow, stanowig
lokale uzytkowe przeznaczone na prowadzenie dzialalno$ci handlowej, ushugowej, jako garaze oraz
pomieszczenia gospodarcze.

Najemcow lokali uzytkowych ustali¢ mozna w trybie przetargu oraz w trybie bezprzetargowym.

EWIDENCJA LOKALI UZYTKOWYCH

W celu racjonalnego wykorzystania zasobu lokali uzytkowych gminy pracownik ds. gospodarki
lokalowej przygotowuje i prowadzi ewidencj¢ lokali uzytkowych oraz ewidencj¢ najemcow tych
lokali.

NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH W TRYBIE PRZETARGU

Wynajecie lokalu uzytkowego w trybie przetargu odbywa si¢ w oparciu o przepisy Uchwaly nr
XVIII/119/08 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 31 stycznia 2008 r. w sprawie zasad wydzierzawiania
lub wynajmowania nieruchomos$ci na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
albo, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, zawierane sg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

Od przetargu mozna odstapi¢ w $cisle okre§lonych przypadkach:

R wynajecia pomieszczenia gospodarczego, ktore nie moze by¢ wykorzystane jako garaz lub
pomieszczenie do prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;,

R wynajecia lokalu w celu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, jezeli o najem tego lokalu
wystgpil dotychczasowy najemca, albo osoba, ktora jest uzytkownikiem na podstawie innego
tytutu prawnego,

R lokal przeznaczony bedzie naprowadzenie dziatalnosci charytatywnej
i niezarobkowe;.

Najem lokalu w trybie przetargu nastepuje przewaznie na czas oznaczony powyzej trzech lat lub na
Czas nieoznaczony.

W celu wynajecia lokali uzytkowych wytypowanych przez Burmistrza Miasta Czarnkéw pracownik
ds. gospodarki lokalowej zobowigzany jest do:

F1 dokonania pomiaréw lokali oraz ustalenia ich wyposazenia,

R przygotowania wykazu lokali uzytkowych, ktore zostaly przeznaczone do wynajecia
w trybie przetargu,

Fo  przekazania wykazu do Wydzialu Organizacyjnego - Referatu Administracyjno -
Gospodarczego w celu podania do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie na tablicy
informacyjnej w Urzedzie Miasta Czarnkow — odpowiedzialny stanowisko ds.
administracyjnych. Wykaz wywieszony zostaje na okres 21 dni liczonych od dnia
zarejestrowania.

Fo  przygotowania do lokalnej prasy informacji o wywieszeniu na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Czarnkéw wykazu lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w
trybie przetargu,

R przekazania wykazu w formie elektronicznej pracownikowi ds.  promocji
i rozwoju w celu umieszczenia na stronie internetowej miasta Czarnkow,

o przygotowania ogloszenia o przetargu na najem lokalu uzytkowego,

o przekazania ogloszenia o przetargu do Wydzialu Organizacyjnego - Referatu Administracyjno
- Gospodarczego w celu podania do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie na tablicy
informacyjnej w Urzedzie Miasta Czarnkow — odpowiedzialny stanowisko ds.
administracyjnych. Ogloszenie o przetargu wywieszone zostaje na okres minimum 14 dni



liczonych od dnia zarejestrowania.

R przestania ogloszenia o przetargu do lokalnej prasy,

o przekazania ogloszenia o przetargu w formie elektronicznej pracownikowi ds.
promocji i rozwoju w celu umieszczenia na stronie internetowej miasta Czarnkow,

R przeprowadzenia wizji lokalnej z zainteresowanymi osobami (data i godzina wizji podana jest
w ogloszeniu o przetargu),

R przygotowania regulaminu przetargu oraz ustalenia z Burmistrzem Miasta Czarnkow sktadu
komisji przetargowej. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji
przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom.

R przygotowania dla Referatu Finansowego listy na ktorg wpisane zostang osoby wplacajgce
wadium,

Po przeprowadzeniu przetargu przez komisje¢ przetargowa pracownik ds. gospodarki lokalowej
zobowigzany jest do:
R spisania protokolu z przetargu. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe
zawarcia umowy najmu.
R przekazania do Referatu Finansowego listy 0sob, ktorym nalezy zwroci¢ wadium,
R przygotowania ogloszenia o wyniku przetargu i podania do publicznej wiadomos$ci poprzez
ogloszenie na stronie internetowej miasta Czarnkow,
R przygotowania umowy i przediozenia jej Burmistrzowi Miasta Czarnkéw w celu akceptacii,
R zawiadomienia najemcy o przygotowanej umowie i wyznaczenia terminu przekazania lokalu
protokotem zdawczo — odbiorczym,
R naniesienia danych dotyczgcych najemcy i danych dotyczacych lokalu do programu
informatycznego,
W przypadku gdy pierwszy przetarg konczy si¢ wynikiem negatywnym Burmistrz Miasta Czarnkow
moze zdecydowac o ogloszeniu drugiego przetargu.
W zaleznosci od sytuacji w kolejnym przetargu cena wywolawcza moze zosta¢ obnizona, jednak nie
wiecej niz o 50%.
W przypadku gdy kolejny przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym Burmistrz Miasta Czarnkow
moze ustali¢ inny sposdb wynajecia lokalu.

NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH W TRYBIE BEZPRZETARGOWYM

Oddanie lokalu w najem w trybie bezprzetargowym nast¢puje na czas okre$lony do trzech lat. W tym
przypadku nie ma zastosowania uchwata w sprawie zasad wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Czarnkow.

Nie stosuje si¢ rowniez przepisOw dotyczacych przeprowadzenia przetargu.

Wyjatek stanowi przypadek gdy o wynajecie lokalu wystapi wigcej niz jeden wnioskodawca.

Najem lokalu w trybie bezprzetargcowym na czas oznaczony do trzech lat nastapi¢ moze W

przypadku:

R gdy o lokal ubiegajg sie stowarzyszenia prowadzace dziatalno$¢ niezarobkowa,

R gdy o lokal ubiegajg sie osoby fizyczne, prawne prowadzgce dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukows, wychowawcza, sportowa,
promocyjna, turystyczng na cele zwigzane z dziatalno$cig niezarobkowa,

Fo gdy o lokal ubiega si¢ spotka z przewaga udziatu Gminy Miasta Czarnkdw,

P gdy zawarcie umowy jest uzasadnione spotecznie i ekonomicznie,

F gdy wynajeciem lokalu zainteresowany jest tylko jeden wnioskodawca,

Fo gdy nie udalo sie¢ wyloni¢ najemcy w trybie przetargu,

Fo lokali nieatrakcyjnych dla potencjalnych najemcdw, w szczegdInosci potozonych na obrzezach
miasta,

R gdy oddanie w najem ma charakter tymczasowy do czasu wykorzystania nieruchomosci przez
gming zgodnie z jej przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(nie wczesniej niz przed uptywem jednego roku).

Wynaje¢cie lokalu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek zainteresowanej osoby zlozony w



Biurze Obshugi Klienta,

Whniosek zadekretowany przez Burmistrza Miasta Czarnkow lub osob¢ upowazniong przez
Burmistrza wptywa na stanowisko pracownika ds. gospodarki lokalowej, ktéry zobowigzany zostaje do:

R przedstawienia sprawy Burmistrzowi Miasta Czarnkow w celu podjecia decyzji
o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony do trzech lat,

R przygotowania zarzadzenia Burmistrza Miasta Czarnkéw w sprawie wynajecia lokalu
uzytkowego w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony do trzech lat lub

R przygotowania informacji o braku podstaw prawnych do przekazania w najem lokalu w trybie
bezprzetargowym,

R przygotowania na podstawie Zarzgdzenia Burmistrza wykazu nieruchomosci wytypowanych
do wynajecia trybie bezprzetargowym,

R przekazania wykazu do Wydzialu Organizacyjnego - Referatu Administracyjno -
Gospodarczego w celu podania do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy
informacyjnej w Urzedzie Miasta Czarnkow — odpowiedzialny stanowisko ds.
administracyjnych. Wykaz wywieszony zostaje na okres 21 dni liczonych od dnia
zarejestrowania.

R przygotowania do lokalnej prasy informacji o wywieszeniu wykazu na tablicy ogloszen,

R przekazania wykazu w formie elektronicznej pracownikowi ds. promocji i rozwoju w
celu umieszczenia na stronie internetowej miasta Czarnkow,

R przygotowania umowy najmu na czas oznaczony do trzech lat i przedlozenia jej Burmistrzowi

Miasta Czarnkow w celu akceptacji,
Ustalajac stawki czynszu w przypadku bezprzetargowego oddania nieruchomosci w
najem na okres do trzech lat Burmistrz Miasta Czarnkow stosuje kryteria okre§lone w swoim
zarzadzeniu w sprawie ustalenia stawek czynszu za uzytkowanie nieruchomosci oddanych w
najem lub dzierzawe w drodze bezprzetargowe;.

R zawiadomienia najemcy 0 przygotowanej umowie i wyznaczenia terminu przekazania lokalu
protokotem zdawczo — odbiorczym,

R naniesienia danych dotyczacych najemcy i danych dotyczacych lokalu do programu
informatycznego,

PRZEKAZANIE LOKALU UZYTKOWEGO

Przekazanie lokalu uzytkowego odbywa si¢ po zawarciu stosunku najmu oraz po jego rozwigzaniu.
Z czynnosci przekazania lokalu pracownik ds. gospodarki lokalowej spisuje protokol zdawczo -
odbiorczy.

Protokot zawiera¢ powinien dane:

R odbierajacego i przekazujgcego lokal,

R date przekazania, okre$la¢ potozenie (adres) przekazanego lokalu,
R stan techniczny lokalu,

Fo stan urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu,

R numery i stany licznikow znajdujacych sie w lokalu

R dokumentacje zdjeciowa lokalu,

Fo wniesione uwagi przez przekazujacego i odbierajacego lokal,

R podpisy stron na protokole,

W przekazaniu lokalu ze strony wynajmujacego uczestniczg zawsze dwie osoby:

pracownik ds. gospodarki lokalowej, lub specjalista ds. technicznych miejskiego zasobu
komunalnego, lub pracownik ds. gospodarki mieszkaniowej lub Kierownik Referatu Techniczno-
Inwestycyjnego,

ZMIANA UMOWY



Kazda zmiana umowy musi zosta¢ dokonana na pismie w formie aneksu do umowy.
Zmiany umowy wynika¢ moga:

R ze zmiany obowigzujacych przepisow,

R ze zmiany obowigzujgcych stawek czynszu,

1 ze zmiany powierzchni lokalu,

R z powodu innych okoliczno$ci majgcych wptyw na tres¢ umowy,

Pracownik ds. gospodarki lokalowej zobowigzany zostaje do:
R przygotowania aneksu do umowy,
R przedlozenia aneksu Burmistrzowi Miasta Czarnkow w celu jego akceptacji,
R wezwania najemcy w celu zapoznania si¢ z treScig aneksu i potwierdzenia zgodnego
oswiadczenia woli poprzez jego podpisanie,
F1 wprowadzenia zmian w programie informatycznym.

WYSOKOSC CZYNSZU

Wysokos$¢ czynszu z tytutu najmu lokalu uzytkowego moze zosta¢ ustalona na podstawie:
R przetargu,
R zarzadzenia Burmistrza Miasta Czarnkéw w sprawie ustalenia stawek czynszu za uzytkowanie
nieruchomosci oddanych w dzierzawg lub najem w drodze bezprzetargowej,

F1 negocjacji tylko w nizej wymienionych przypadkach:

e gdy lokal nie zostat przedmiotem najmu przez okres czasu dtuzszy niz jeden rok z
powodu braku chetnych do jego wynajecia,

e 7z powodu nieskutecznych przetargow,
e w uzasadnionych przypadkach pod wzgl¢dem czynnikow spoteczno-gospodarczych.
e gdy lokal wynajety zostal spotce ze 100% udzialem Gminy Miasta Czarnkow

Wysoko$¢ czynszu z tytutu najmu lokalu moze by¢ aktualizowana nie cz¢sciej niz raz W roku.

Dla lokalu oddanego w najem w trybie przetargu wysokos$¢ czynszu moze zosta¢ zmieniona w
przypadku:

R gdy osiggnie wysoko$¢ czynszu ustalonego wg stawek okre$lonych przez Burmistrza Miasta
Czarnkow w drodze zarzadzenia. Od tego momentu czynsz regulowany jest na podstawie
Zarzadzenia w sprawie ustalenia stawek czynszu za uzytkowanie nieruchomosci oddanych w
dzierzawe lub w najem w drodze bezprzetargowej, lub wskaznikami wzrostu cen towarow i
ustug konsumpceyjnych ogloszonych przez GUS,

R po dwdch latach trwania stosunku najmu czynsz moze zosta¢ obnizony gdy spelnione zostang
facznie ponizsze warunki:

1.w przetargu, na podstawie ktorego przyjeto oferte uczestniczyta tylko jedna osoba,

2.jezeli w skutek okoliczno$ci, za ktore dzierzawca odpowiedzialno$ci nie ponosi 1
ktoére nie dotycza jego osoby, zwykly przychdd z przedmiotu dzierzawy ulegl znacznemu
zmniejszeniu,

Dla lokalu oddanego w najem w drodze bezprzetargowej wysoko$¢ czynszu moze zostaé
aktualizowana w przypadku zmiany zarzadzenia Burmistrza Miasta Czarnkow, jednak nie czg$ciej
niz raz w roku.

Stawki czynszu ustalone w drodze negocjacji podlega¢ beda rocznej waloryzacji wskaznikami

wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpceyjnych ogloszonych przez GUS.

W przypadku zmiany wysokosci czynszu pracownik ds. gospodarki lokalowej zobowigzany jest
do:



R przygotowania zmiany umowy w formie aneksu do umowy,

R przedlozenia aneksu Burmistrzowi Miasta Czarnkéw w celu jego akceptacji,

R wezwania najemcy w celu zapoznania si¢ z treScig aneksu i potwierdzenia zgodnego
oswiadczenia woli poprzez jego podpisanie,

R wprowadzenia i zaksiggowania zmian w programie informatycznym.

ROZLICZENIE NAKLADOW PONIESIONYCH NA PRZEDMIOCIE NAIJMU

Zgodnie z Uchwatag Nr XVIII/119/08 Rady Miasta Czarnkoéw z dnia 31 stycznia 2008 r. istnieje
mozliwo$¢ rozliczenia naktadow podwyzszajacych standard przedmiotu najmu W czasie
trwania stosunku najmu pod warunkiem uzgodnienia naktadow pod wzgledem rzeczowym i
finansowym z Burmistrzem Miasta Czarnkow,

W przypadku poniesienia przez najemce takich naktadow czynsz z tytutlu najmu lokalu moze zostac
obnizony jednak nie wigcej niz o 50% przez okres czasu nie dluzszy niz dwa lata.

Takie rozliczenie naktadow powoduje zrzeczenie si¢ roszczen najemcy wynikajacych z art. 676
Kodeksu Cywilnego, cho¢by wartos¢ ulepszen byta wyzsza od kwoty odpowiadajacej korzysci, ktore
najemca osiggnie z tytutu umniejszenia czynszu.

Najemca sktada wniosek o rozliczenie naktadow w czasie trwania stosunku najmu oraz przedktada
wstepny kosztorys.

R Zobowigzuje to Kierownika Referatu Techniczno — Inwestycyjnego lub specjaliste ds.
technicznych miejskiego zasobu komunalnego do dokonania wizji w trenie
I przygotowania opinii w przedmiotowej sprawie.
Opinia przedstawiona zostaje Burmistrzowi Miasta Czarnkow w celu wyrazenia lub nie
wyrazenia zgody na remont oraz na rozliczenie poniesionych naktadow w czasie trwania
stosunku najmu.

R Pracownik ds. gospodarki lokalowej przygotowuje odpowiedz na wniosek.

W przypadku wyrazenia zgody na remont i rozliczenie poniesionych naktadéw w czasie trwania
stosunku najmu, najemca po zakonczonych pracach remontowych, przedklada kosztorys
powykonawczy lub fakture.

R Kierownik Referatu Techniczno — Inwestycyjnego lub specjalista ds. technicznych
miejskiego zasobu komunalnego dokonuja wizji w terenie oraz oceny wykonanych prac w
protokole odbioru robot.

Pozytywna ocena wykonanego remontu zobowigzuje pracownika ds. gospodarki lokalowej do:
R przygotowania protokotu uzgodnien w sprawie zaliczenia poniesionych naktadow w poczet
Czynszu najmu,
R przygotowania aneksu do umowy,
R naniesienie zmian do programu informatycznego,

W przypadku nie zawarcia pomig¢dzy najemca a wynajmujacym stosownej umowy okreslajacej
sposob rozliczenia poniesionych przez najemce nakladow wynajmujacy moze wedlug swego wyboru
zatrzymac¢ ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu, lub
zadaé przywrocenia stanu poprzedniego.

WYSTAWIANIE FAKTUR I POBIERANIE CZYNSZU Z TYTULU NAJMU

Nadzor nad terminowos$cia dokonywanych wptat oraz stanem zadluzenia najemcé6w prowadzi Referat
Finansowy. Do jego obowigzkow nalezy w szczegolnosci:

P wystawianie najemcom faktur na podstawie zaksiegowanego wymiaru,

P przekazanie do kasy urzedu poprzez program informatyczny wysoko$ci czynszu z tytulu



najmu lokalu

R naliczenie odsetek od nieterminowych wplat,

R zaksiggowanie na konta poszczegdlnych najemcoéw wplaconych naleznosci,

R prowadzenie nadzoru nad terminowoscig dokonywanych wplat

R wystawianie wezwan do zaplaty osobom zlegajacym z platno$ciami czynszu,

R przygotowanie miesiecznych zestawien dotyczacych wptaconych naleznosci,

R przygotowanie do 20-tego kazdego miesigca zestawien obejmujacych pozycje objete stawka
VAT

R sporzadzenie kwartalnych sprawozdan finansowych,

R przediozenie informacji w formie listy pracownikowi ds. gospodarki lokalowej o najemcach,
ktérzy nie uregulowali czynszu za dwa pelne okresy platnosci pomimo wystawionych
wezwan do zaptaty.

EGZEKUCJA NALEZNOSCI

OSTATECZNE WEZWANIE DO ZAPLATY

Na podstawie przygotowanego przez Referat Finansowy zestawiania najemcoOw zalegajacych z
oplatami czynszu z tytulu najmu lokalu pracownik ds. gospodarki lokalowej przygotowuje pisemng
informacje o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego z uwagi na zalegtosci w optatach czynszu.
Najemca otrzymuje dodatkowy miesieczny termin do zaptaty zalegtych i biezacych naleznos$ci oraz
informacj¢ o mozliwosci roztozenia zaleglosci na raty.

ROZELOZENIE NA RATY ZALEGEOSCI Z TYTULU NAJMU LOKALU

Najemca ma mozliwo$¢ wystgpienia do Wynajmujacego o roztozenie na raty zaleglosci czynszowych
wraz z odsetkami z tytulu najmu lokalu. Zwigzane z tym formalnosci prowadzi pracownik ds.
gospodarki lokalowej. Do jego obowigzkéw nalezy:

R przeprowadzenie postgpowania wyjasniajacego czyli dokladnego wyjasnienia stanu
faktycznego majacego na celu ustalenie zasadnosci roztozenia zaleglosci na raty,

R przygotowanie informacji o braku podstaw prawnych do roziozenia zaleglo$ci z tytutu najmu
lokalu na raty

lub

R ustalenie z Burmistrzem Miasta Czarnkow wysoko$ci rat i okresu splaty,

R przygotowanie Zarzadzenia Burmistrza Miasta Czarnkéw w sprawie rozlozenia zaleglosci
wraz z odsetkami z tytutu najmu lokalu,

R poinformowanie najemcy o mozliwosci roztozenia zaleglo$ci na raty, (zalgcznik —zarzgdzenie)

R prowadzenie we wspotpracy z Referatem Finansowym kontroli pod wzgledem wywigzywania
si¢ Najemcy z postanowien zarzadzenia,

Nie uregulowanie w wyznaczonym terminie zaleglosci z tytulu najmu lokalu lub niewystapienie o
rozlozenie zaleglosci na raty lub nie wywigzywanie si¢ z postanowien zarzadzenia stanowi podstawe
wypowiedzenia stosunku najmu.

Pracownik ds. gospodarki lokalowej zobowigzany jest do przygotowania i przedlozenia
dokumentow radcy prawnemu w celu skierowania sprawy o zaplate zaleglych naleznos$ci na droge
sagdowa.

ROZWIAZANIE UMOWY NAJMU

b Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania
terminu wypowiedzenia w wypadkach:
o zwloki najemcy z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci po uprzednim
udzieleniu najemcy dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu,
e uzywania przez najemc¢ przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z umowa



lub z przeznaczeniem przedmiotu najmu,

e razacego lub uporczywego wykroczenia przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi albo przez
niewlasciwe zachowanie, ktore czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

o zaniedbywania przez najemce¢ przedmiotu najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
utrate lub uszkodzenie,

e oddawania przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzytkowania lub
podnajmowania,

e w przypadku naruszania postanowien umowy.

R Strony mogg wypowiedzie¢ umowe zachowujac trzymiesigczny termin wypowiedzenia, przy czym
wypowiedzenie winno by¢ dokonane na koniec miesigca poprzedzajacego pierwszy miesigc od
ktérego biegnie wypowiedzenie.

R Umowa moze by¢ rOwniez rozwigzana za porozumieniem stron.

Decyzje o wypowiedzeniu stosunku prawnego podejmuje Burmistrz Miasta Czarnkow.
Zobowiazuje to pracownika ds. gospodarki lokalowej do:

1 przygotowania wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia terminu przekazania lokalu,

R przygotowania i przediozenia dokumentéw radcy prawnemu w celu skierowania sprawy do
sgdu o oproznienie lokalu w przypadku nie przekazania lokalu w wyznaczonym terminie

R naliczenia najemcy do dnia oprdznienia lokalu odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu,
Jezeli najemca utracit tytul prawny w wyniku rozwigzania lub wygasnigcia umowy a korzysta
z lokalu bez zgody wynajmujacego, zobowigzany jest wnosi¢ odszkodowanie odpowiadajace
wysokos$ci czynszu, jaki Gmina Miasta CzarnkOw moglaby otrzyma¢ z tytulu najmu tego
lokalu,

R kompletowania wyrokoéw sadowych przekazywanych przez radce prawnego,

EKSMISJA

Po otrzymaniu wyroku o eksmisji radca prawny zwraca si¢ do Biura Komorniczego w celu
przeprowadzenia postepowania eksmisyjnego. Komornik w obecnosci pracownika urzedu, policji,
Slusarza oraz innych niezbednych osob, przeprowadza eksmisje 1 sporzadza protokoét z wykonanych
CZynnosci.

Pracownik ds. gospodarki lokalowej zabezpiecza lokal przed nielegalnym zajeciem i zniszczeniem.



