Projekt

z dnia 24 wrzeénia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XXIV/193/2020
RADY MIASTA CZARNKOW

z dnia 5 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow dla terenéw
sgsiadujacych z linia PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow dla terenoéw
sasiadujacych zlinia PKP zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow, zatwierdzonego uchwata Nr
111/17/2018 Rady Miasta Czarnkow z dnia 20 grudnia 2018r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Czarnkdéw o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Czarnkéw o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach mieszkaniowo - ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, w tym
jednorodzinne lub wielorodzinne, z dopuszczeniem wzajemnego przenikania si¢ funkcji ustugowej, pod
warunkiem zachowania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
okreslonych w §14-15 niniejszej uchwaty;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
15%

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres§lajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajgcej teren, na ktérej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: lU/MW, 2U/MW;

2) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U/US;
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3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:1U, 2U, 3U, 4U;

4) teren parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

5) tereny zieleni z dopuszczeniem parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z/KS, 2Z/KS;
6) teren zieleni z dopuszczeniem drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z/KDW;

7) tereny infrastruktury kolejowej — tereny zamknigte, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1TKZ, 2TKZ,
3TKZ;

8) teren infrastruktury kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem TK;

9) tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL;

10) teren drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz
pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki, zmiany sposobu uzytkowania
czesci budynkow wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu;

7) dla istniejagcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca maksymalna wysokos¢ budynku;

8) dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejacg liczbe kondygnacji;

9) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,
z uwzglednieniem pkt 5, 6;

5)na terenach U/MW, U dopuszczenie stosowania zrddet energii odnawialnej o mocy mikroinstalacji —
fotowoltaiki oraz ciepta z sieci cieptownicze;j;
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6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 8, 9, 10;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny 1U/MW, 2U/MW zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych, z uwzglednieniem lit. b,

b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu 2U/MW przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza
si¢ do terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) teren U/US zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

9)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10)dla terenu 1U/MW wcelu ochrony przed hatasem nalezy zastosowal rozwigzania techniczne
zapewniajgce wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone¢ konserwatorska na terenach U/US, 1TKZ, 2TKZ, 1U, 2KDL, 2U, 1Z/KS, 3U, 2U/MW, KS, 3KDL
oraz czgsci terenow: 1KDL, 2Z/KS, 3TKZ, KDD, 1U/MW, Z/KDW, TK w granicach zespotu stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg obiekty budowlane wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow - zespot dworca PKP, ul. Dworcowa w tym:

a) dworzec PKP, obecnie nieczynny, murowany, 1911,
b) wieza ci$nien, murowana/drewniana, 1896,
c¢) dom pracownikow kolei, ul. Dworcowa 2, murowany, poczatek XX;

3) na terenach 1U/MW, 3U ochron¢ obiektow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) dla obiektéw budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) nakaz zachowania bryly budynkow objetych ochrong konserwatorska,

b) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, wtym zachowanie gabarytow
wysokosciowych, formy, ksztattu dachu irodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju
architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

¢) zachowanie pokry¢ dachow stromych dachéwka,

d) zachowanie historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, wtym utrzymanie krzyzowych podzialow
w stolarkach okiennych, zachowanie jednorodnosci okien,

e) nakaz zachowania oryginalnej kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszardéw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: w granicach planu
ochrone Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 138 "Pradolina Torun - Eberswalde", granice
ktorego okreslajg przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatéw nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci na podstawie przepiséw odrebnych, przy zachowaniu
nastgpujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem lit. d:
- dla terenu 1U/MW nie mniejszg niz 400,0m 2,
- dla terenu 2U/MW nie mniejsza niz 700,0m 2,
- dla terenéw U, U/US nie mniejsza niz 800,0m 2,
- dla pozostatych teren6w nie ustala sie,
b) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem lit. d:
- dla terenu 1U/MW, U nie mniejsza niz 20,0m,
- dla terenu 2U/MW nie mniejszg niz 18,0m,
- dla pozostalych terenéw nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 °do 110 °,

d) nie ustala si¢ powierzchni nowo wydzielanych dzialek oraz minimalnej szerokos¢ frontu nowo
wydzielanych dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogowa.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
czasu jej przeniesienia lub skablowania;

3) w granicach planu, zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek przepisow odrgbnych, w tym
przepisow o transporcie kolejowym, wynikajacych z sgsiedztwa linii kolejowej nr 390 relacji Bzowo Goraj
- Czarnkow, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1TKZ, 2TKZ, 3TKZ, TK z uwzglednieniem pkt 5;

4) w granicach terenu 1TKZ, 2TKZ, 3TKZ zlokalizowane sg linie kolejowe bedace terenami zamknietymi;

5) w granicach terenu 1TKZ, 2TKZ, 3TKZ uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek granicy
stref ochronnych terenéw zamknietych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

6) zgloszenie wilasciwym shluzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog publicznych oraz zieleni
z dopuszczeniem drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drog publicznych, zieleni z dopuszczeniem drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach, budynkach
gospodarczo - garazowych oraz na powierzchni dziatki, z uwzglednieniem pkt 4, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) dla terenu U/MW:
- dla funkcji mieszkaniowej: 1 miejsce na kazdy 1 lokal mieszkalny,

-dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0m 2 powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub lokalu ustugowego,

Id: 2DF34E75-DB4D-42B3-B99F-26276CAB185B. Projekt Strona 4



-na terenic 2U/MW dla funkcji produkcyjnej: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100,0m 2 powierzchni uzytkowej lokalu produkeyjnego,

b) dla terenu U:

- dla funkcji ustugowej z uwzglednieniem tiretu drugiego i trzeciego: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100,0m 2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu ustugowego,

-na terenie 3U dla funkcji ustug handlu: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
75,0m 2 powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,

-na terenic 4U dla funkcji uslug handlu: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte
100,0m 2 powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,

-w granicy terenu 1U dla funkcji produkcyjnej: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte
100,0m 2 powierzchni uzytkowej lokalu produkcyjnego;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

6) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) roboty budowlane w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna
podlegaja przepisom odrgbnym;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, teletechnicznych w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, teletechniczna;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
§10 pkt 3:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych oraz
budynkow garazowych, gospodarczo — garazowych, gospodarczych z uwzglednieniem lit. b, c,

b) w budynku mieszkalnym, mieszkalno — ustugowym, uslugowym dopuszczenie wbudowanego lub
dobudowanego garazu,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej, szpitali,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej,
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e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 8,0m - 12,0m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 2 - 3,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
j) geometri¢ dachow:

-budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, uslugowego: dachy dwuspadowe z kalenica
o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

-budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: dachy dwuspadowe z kalenica
o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy jednospadowe,
dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 35°-45°,
- [Obudynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 45 ©,
1) kolor dachéw za wyjatkiem dachow ptaskich: ceglastoczerwony,
m) pokrycie dachéw za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka Iub blacha dachéwkopodobna,

n) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 400,0m 2 z uwzglgdnieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4;

5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MW ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego albo mieszkalno — ustugowego albo
ustugowego albo mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczo —
garazowego albo gospodarczego z uwzglednieniem lit. b - g,

b) w budynku mieszkalnym, mieszkalno — ustugowym, ustugowym dopuszczenie wbudowanego lub
dobudowanego garazu,
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¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
w tym przedszkola,

d) zakaz domow opieki spotecznej, szpitali,

¢) dopuszczenie ustug handlu - obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazowej do 800,0m 2,
f) dopuszczenie ustug finansowych, ubezpieczeniowych, gastronomii,

g) dopuszczenie ustug wystawienniczych z prawem do zachowania dziatalnosci produkcyjnej,
h) dopuszczenie infrastruktury techniczne;j,

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

j) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 12,0m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0m,
1) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,
m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
n) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe z kalenicg o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
0) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, uslugowego: 40 °- 45 °,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 35°-45°,
p) kolor dachow: ceglastoczerwony,
q) pokrycie dachow: dachowka lub blacha dachéwkopodobna,

r) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacego budynku zlokalizowanego bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 700,0m 2 z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zprzylegajacej do terenu drogi publicznej KDD - ulicy Dworcowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/US ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
§10 pkt 3:

a) teren ustug oraz sportu i rekreacji stanowigcy uzupekienie zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji
przylegajacej bezposrednio do terenu, a zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem,
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b) zakaz budowy budynkéw,

¢) utrzymuje si¢ istniejaca portierni¢, budynek gospodarczy z mozliwoscia przebudowy iremontéw bez
zmiany gabarytéw budynku,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie przebudowy, remontéw budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala

si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem
§10 pkt 3:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczo — garazowych, gospodarczych

z uwzglednieniem lit. b — e,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej, szpitali,

¢) na terenie 1U w budynkach ustugowych dopuszczenie funkcji produkcyjne;j,

d) na terenie 2U zakaz budowy budynkow,

e) na terenie 4U zakaz ustug turystyki, w tym ustug hotelarskich,

) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0do 0,55, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wysokos¢ zabudowy:
- budynku ustugowego na terenie 1U: do 12,0m,
- budynku ustugowego na terenie 3U, 4U: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0m,
j) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustugowego na terenie 1U: do 3,
- budynku ustugowego na terenie 3U, 4U: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe z kalenica o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych, za wyjatkiem dachow ptaskich: 30 °-40°,
n) kolor dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich: ceglastoczerwony,
0) pokrycie dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka lub blacha dachowkopodobna,

p) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
budowlane;j;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 800,0m 2 z uwzglgdnieniem lit. b,
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b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi publicznej, w tym znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem lit. b,

b) do terenu 4U ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi publicznej KDD — ulicy Dworcowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. b, pkt 4;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 18. Dla terenu parkingéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
§10 pkt 3:

a) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochoddéw osobowych wraz z towarzyszaca infrastruktura,
b) dopuszczenie budowy dojs$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z przylegajacej do terenu drogi
publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenéw zieleni z dopuszczeniem parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z/KS,
27/KS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
§10 pkt 3:

a) lokalizacj¢ zieleni z dopuszczeniem lokalizacji parkingu dla samochodéw osobowych wraz
z towarzyszaca infrastrukturg, z uwzglednieniem lit. b,

b) lokalizacje drzew i1 krzewdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasoOw przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie budowy doj$¢, dojazddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z przylegajacej do terenu drogi
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 20. Dla terenu zieleni z dopuszczeniem drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Z/KDW ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
§10 pkt 3:

a) lokalizacje¢ zieleni z dopuszczeniem lokalizacji drogi wewnetrznej, z uwzglgdnieniem lit. b,
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b) lokalizacje drzew i krzewdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie budowy dojsé, dojazdow, miejsc parkingowych, ciagow pieszych, pieszo — rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,
f) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z przylegajacej do terenu drogi
publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 21. Dla terendéw infrastruktury kolejowej — terenéw zamknietych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1TKZ, 2TKZ, 3TKZ ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c¢) na terenie 2TKZ dopuszczenie infrastruktury drogowej i lokalizacje przejazdu drogowego stanowigcego
kontynuacje drogi 2KDL,

d) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog
publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. Dla terenu infrastruktury kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem TK ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) zakaz budowy budynkdw;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z przylegajacych do terenu drog
publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 23. Dla terenow drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, z uwzglednieniem §10 pkt 3;

2) dopuszczenie ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) na terenie 2KDL i 3KDL zakaz miejsc parkingowych;

4) na terenie 1 KDL dopuszczenie miejsc parkingowych;

5) dopuszczenie infrastruktury drogowej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
7) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 24. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, z uwzglednieniem §10 pkt 3;
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2) dopuszczenie ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie infrastruktury drogowej, miejsc parkingowych, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
4) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czarnkow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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y pu Zalacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXIV/193/2020
MIEJ WY PLAN ZA PODAROWANIA PRZESTRZENNE MIASTA CZARNKOW DLA TERENOW SASIADUJACYCH Z LINIA PKP Rady Misa ko
z dnia 05 pazdziernika 2020 r.
(opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Wlkp
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/193/2020
Rady Miasta Czarnkow

z dnia 05 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA CZARNKOW

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkéw dla terenow sasiadujacych
z linig PKP.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta
Czarnkow rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozony zostal do
publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2020 r. do 13 lipca 2020 r., a uwagi mozna byto
sktada¢ w terminie do dnia 27 lipca 2020 r.

2. W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi, z ktorych jedna Burmistrz Miasta
Czarnkow uwzglednit w catosci.

3. Rada Miasta Czarnkoéw rozstrzyga pozostala uwage w nastepujacy sposob:

Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy §17 pkt 1 c).

Whiesiono o odstapienie od zakazu: ustug turystyki, w tym ustug hotelarskich oraz sktadu
materialéw budowlanych.

Rozstrzygniecie: Uwage rozpatrzono czgsciowo negatywnie.

Uzasadnienie: Uwzgledniono w zakresie sktadu materiatow budowlanych.
Nie uwzgledniono w zakresie ustug turystyki, w tym ustug hotelarskich, z uwagi na
blisko$¢ terenow kolejowych i w nastgpstwie narazenie na ucigzliwosci, w tym hatas.

§2.

Podczas ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 25 sierpnia 2020 r. do 15 wrze$nia 2020 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia
29 wrze$nia 2020 r. nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1V/193/2020
Rady Miasta Czarnkow

z dnia 05 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA CZARNKOW

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkéw dla
terenéw sasiadujacych z linia PKP, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta Czarnkow rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie miejscowym
prowadzi¢ bedg whasciwe jednostki, w tym miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§2.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych
w zmianie planu miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budZetu miasta.
2. Wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach
m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
€) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtlascicieli
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

projektu uchwaty Nr XXI1V/193/2020 Rady Miasta Czarnkow
z dnia 05 pazdziernika 2020 r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow dla
terenow sasiadujgcych z linia PKP

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Miasta Czarnkow
Nr VI/51/2019 z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkéw dla terenéw sgsiadujacych z linig PKP,
zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(). Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Echa Nadnoteckie” w dniu 02.04.2019 r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Czarnkéw w dniach od 01.04.2019 r. do
24.04.2019 r. oraz na stronie internetowe;j tut. Urzedu BIP Czarnkow.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal ztozony zaden wniosek do
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr A.6722.2.2019 z dnia 16.04.2019 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.149.2019.ET.1 z dnia 13.05.2019 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czarnkowie pismo nr ON.NS.740.8.2019
dnia 29.04.2019 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko uwzgledniajagc ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkéw, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Czarnkéw uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od

wlasciwych organow/instytuciji.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta Czarnkéw uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 10 czerwca 2020 r. do 13 lipca 2020 r. Ogloszenie o
wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Echa Nadnoteckie”
w dniu
02 czerwca 2020 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Czarnkow, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Miasta Czarnkéw w dniach od 2 czerwca 2020 r. do 27 lipca 2020 r.

W dniu 7 lipca 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia 27 lipca
2020 r., wptyneto jedno pismo z 2 uwagami do projektu planu. Burmistrz Miasta Czarnkow
rozstrzygnieciem z dnia 05.08.2020r. jedng uwage uwzglednil w calosci, drugg uwage uwzglednit
W czescl.

Wobec dokonania zmian w projekcie planu, wynikajacych z cze$ciowego uwzgledniania
powyzszych uwag projekt planu zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko - w dniach od 25 sierpnia 2020 r. do 15 wrzes$nia 2020 r.
Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Echa
Nadnoteckie” w dniu 18 sierpnia 2020 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Czarnkow,
a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzgedu Miasta Czarnkéw w dniach od 18 sierpnia
2020 r. do 30 wrzesnia 2020 r.

W dniu 7 wrze$nia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia
29 wrzesnia 2020 r., nie wplynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miasta Czarnkoéw, celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez ustalenia

zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu
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przestrzennego oraz w §14-§24 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu,
w §10 dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§24 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
w §10 tekstu uchwaty dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§24
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wtasnos$ci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§24 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad

modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:
- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;
- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje¢ istniejagcego zagospodarowania.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow i1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr XXII1/141/2016 Rady Miasta
Czarnkéw z dnia 28 kwietnia 2016 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z ustalonym w planie przeznaczeniem
terenéw wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow, zatwierdzonego uchwatg Nr I1I/17/2018 Rady
Miasta Czarnkow z dnia 20 grudnia 2018r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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