UCHWALA NR V/48/2019
RADY MIASTA CZARNKOW
Z DNIA 31 stycznia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czarnkowa w pasie Doliny Noteci i ul. Wielenskiej na terenach 1P, 2P,
KDW, 1KDG, TZ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) uchwala sig¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czarnkowa w pasie Doliny Noteci i ul. Wielenskiej na terenach 1P, 2P, KDW, 1KDG, TZ,
zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow.

1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czarnkéw W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalna odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

3) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

4) tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej;

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku
symbolem P;

2) teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TK;

3) teren drogi publicznej — klasy gtownej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KD-G.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkow, linie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnig
zabudowy, maksymalne wysoko$ci budynkow, formy dachow — zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dla kazdej nowo wydzielanej dziatki obowigzek zachowania parametrow zabudowy
I zagospodarowania terenu okreslonych w planie;

3) zakaz sytuowania tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy
czytelnos¢ informacji drogowskazowej 1 mogacy rozprasza¢ uwagg uczestnikéw ruchu
drogowego;



4)

zakaz oswietlania obiektow zrealizowanych na obszarze planu w sposob ujemnie
wptywajacy na drogi potozone w sgsiedztwie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji:

a. instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesOw chemicznych
stuzace do wytwarzania:

— podstawowych produktéw lub potproduktow chemii organicznej,

— podstawowych produktow lub potproduktéw chemii nieorganicznej,
—nawozéw mineralnych,

— §rodkéw ochrony roslin oraz produktow biobdjczych,

— materiatéw wybuchowych,

b. stacji elektroenergetycznych lub napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
napieciu znamionowym nie mniejszym niz 220 kV, o dtugosci nie mniejszej niz
15 km,

c. instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z
zastosowaniem procesOw chemicznych lub elektrolitycznych, o catkowitej
objetoéci wanien procesowych wiekszej niz 30 m?,

d. instalacji do wytwarzania masy wtoknistej z drewna lub innych materiatlow
wioknistych,

e. instalacji do wytwarzania papieru lub tektury, o zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 200 t na dobe,

f. instalacji do oczyszczania $ciekow przewidzianych do obstugi nie mniej niz
100 000 rownowaznych mieszkancow,

g. przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
1 drogowej oraz tacznos$ci publiczne;;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych, z uwzglednieniem zapiséw
§12;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisOw odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spelnié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ochron¢ Obszaru Natura 2000 ,,Nadnoteckie L.¢gi” oraz Obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Noteci”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochroneg Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde
(Note¢), zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych, w obrebie terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.



§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy biurowo-administracyjnej, parkingow, placow,
doj$¢ i dojazdow, zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0;

8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 35 m do najwyzszego punktu dachu;

9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli 1 instalacji
przemystowych o wys. do 75 m;

10) stosowanie wszelkich form dachow;

11) wykonanie odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych decydujacych o
posadowieniu i zabezpieczeniu przed szkodliwym oddziatywaniem i podtapianiem
wodami gruntowymi czeséci podziemnych obiektow budowlanych;

12) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ gromadzenia Sciekow,
odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materialdow, ktore moga zanieczySci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadoéw, w szczegolnosci ich sktadowania,

13) jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi,
wlasciwy organ Waod Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktorym
mowa W pkt 12, okre$lajac warunki niezbedne dla ochrony jako$ci wod;

14) wymagane jest pozwolenie wodnoprawne na lokalizowanie na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig:

a. nowych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
b. nowych obiektow budowlanych;

15) dostgpnos¢ komunikacyjng terenu z droég publicznych znajdujacych si¢ poza granica

planu.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem TK ustala si¢:
1) sytuowanie infrastruktury kolejowej, z wytaczeniem budynkow;
2) dopuszczenie podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
podzialu terendw zamknietych;
3) dostepnosc komunikacyjng terenu z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicag planu.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G ustala si¢:
1) klasyfikacje drogi publicznej — droga klasy gtownej;
2) sytuowanie jezdni dwupasowej z poboczem utwardzonym, chodnikami i §ciezka pieszo-
rowerowa,
3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2, elementéw
infrastruktury transportowej;
4) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia i tablic informacyjnych;
5) zakaz lokalizacji parkingow;
6) zakaz lokalizacji zjazdéw na tereny P i TK;



§ 12. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, terenow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z ustaleniami planu, dla obszaru planu w cato$ci znajdujacego si¢ w zasiggu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢);
2) granice Obszaru Natura 2000 ,,Nadnoteckie Legi” oraz Obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Noteci™;
3) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;
4) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;
5) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;
6) koniecznos¢ uwzglednienia i spelnienia wymogéw wynikajacych z ustawy Prawo
wodne (Dz.U. z 2017 r., poz. 1566 ze zm.) przy zagospodarowaniu terenéw potozonych
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7) zakaz wykonywania na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig robét oraz
czynnos$ci utrudniajagcych ochronge przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W planie:
1) nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz:
1) uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z:
a. polozenia w sagsiedztwie terenow kolejowych,
b. przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) zghaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, wszelkich obiektow o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m
nad poziomem terenu.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow
infrastruktury drogowej;

2) parametry elementow infrastruktury drogowej zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow 1 pojazdéw samochodowych;

4) uwzglgdnienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow
komunikacji oraz lokalizacji istniejgcych i1 planowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;



5)

6)

zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie

pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w ilosci nie mniejszej niz:

a) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach biurowo-
administracyjnych,

c) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych, dla
obiektow innych niz wymienione w lit a-b;

dla obiektoéw wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dziatce co

najmniej 1 stanowiska przeladunku i 1 stanowiska postoju na kazde 1000 m?

powierzchni uzytkowej obiektow, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi

w pkt 5.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

zachowanie ciagglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;

odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub do zaktadowej oczyszczalni Sciekéw na terenie P,

odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem §5 pkt 2;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub rowow przy spelnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub odprowadzenia do rowow przy spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i zabudowy istniejacych ciekow wodnych i
rowow otwartych z mozliwoscig zakrycia cieku otwartego lub rowu otwartego z
zachowaniem przeptywu oraz odbioru wod deszczowych i opadowych przy spetnieniu
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych

wylacznie jako kablowych;

12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
13) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych.

§ 17. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowych sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 18. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czarnkow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



