Umowa dzierżawy
Nr .....................................

zawarta w dniu ...................... 2019 roku pomiędzy:

Gminą Miejską Czarnków reprezentowaną przez: 

Andrzeja Tadlę – Burmistrza Miasta Czarnków
zwaną w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”,

a

reprezentowaną przez:

1.

2.


zwaną w dalszej części umowy „Dzierżawcą”,

o następującej treści:

§ 1 Przedmiot umowy

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanej położonej 
w Czarnkowie, powiat czarnkowsko-trzcianecki, na pl. Powstańców Wlkp. nr 1, oznaczonej numerami działek 858 o pow. 562 m2 i 1140/2 o pow. 242 m2, dla której Sąd Rejonowy w Czarnkowie prowadzi księgę wieczystą PO2T/00026205/9. 
2. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy nieruchomość określoną w ust. 1 w dzierżawę na okres 10 lat licząc od dnia jej zawarcia.

3. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w sposób następujący:

1) działka nr 858 o pow.  562 m2 zostanie wydana w oparciu o protokół przekazania 
w dniu zawarcia niniejszej umowy;
2) działka nr 1140/2 zostanie wydana na podstawie protokołu przekazania po dokonaniu rozbiórki starej substancji mieszkaniowej zlokalizowanej na działce nr 858;

3) Wydzierżawiający dopuszcza możliwość udostępnienia części działki 1140/2 w celu zabezpieczenia robót rozbiórkowych przed oficjalnym przekazaniem całej działki.

§ 2 Cel dzierżawy

1. Wydzierżawiający oświadcza, że nieruchomość określoną w §1 ust. 1 oddaje w dzierżawę 
w celu dokonania przez Dzierżawcę rozbiórki wszystkich budynków i budowli znajdujących się na działce 858 na jego koszt, a następnie wybudowania nowego budynku mieszkalno-usługowego zgodnie z obowiązującą linią zabudowy na północnej granicy działki 1140/2.

2. Wydzierżawiający oświadcza, że po wybudowaniu nowego budynku wystąpi do Rady Miasta Czarnków o wyrażenie zgody na sprzedaż na rzecz Dzierżawcy własności gruntów, o których mowa w § 1 ust. 1 w drodze bezprzetargowej. Po otrzymaniu takiej zgody przystąpi niezwłocznie do procedury sprzedaży.
3. Cena sprzedaży ustalona zostanie w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami.
4. Za zakończenie zabudowy, w myśl art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku 
o gospodarce nieruchomościami, uważa się wybudowanie budynku w stanie surowym zamkniętym.
5. Niniejsza umowa stanowi podstawę do złożenia przez Dzierżawcę oświadczenia przed organem wydającym pozwolenie na rozbiórkę i budowę o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomością do celów projektowych i budowlanych.
6. Dzierżawca zobowiązany jest, pod rygorem rozwiązania umowy i utraty wadium oraz wysokości wniesionego czynszu, do:

1) uzyskania zgody Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków na rozbiórkę istniejącej substancji budowlanej w terminie 1 roku od dnia zawarcia niniejszej umowy;
2) uzyskania pozwolenia w formie decyzji wydanej przez Starostę powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego na rozbiórkę istniejącej substancji budowlanej i na budowę budynku zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania śródmieścia Czarnkowa w terminie 2,5 roku od dnia zawarcia niniejszej umowy;
3) dokonania zabudowy, o której mowa w pkt 2) w terminie do końca trwania niniejszej umowy;
4) w przypadku braku zgody potwierdzonej na piśmie, o której mowa w pkt 1), przed upływem 1 roku, Wydzierżawiający zobowiązuje się dokonać zwrotu wyłącznie kwoty wadium.
§ 3 Czynsz i opłaty dodatkowe
1.
Z tytułu dzierżawy, o której mowa w § 1 i 2 umowy, Dzierżawca płacił będzie Wydzierżawiającemu czynsz miesięczny/kwartalny/roczny brutto w wysokości ……….., w tym podatek VAT …….. zł do dnia 10 każdego miesiąca /kwartału/ roku na rachunek bankowy urzędu: Bank PKO BP S.A. nr 22 1020 3903 0000 1402 0046 2747 na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury, przekazanej  Dzierżawcy do dnia 05 każdego miesiąca/kwartału/roku. 
2.  W przypadku niedostarczenia przez Wydzierżawiającego faktury we wskazanym wyżej terminie, płatność nastąpi w terminie 14 dni od daty dostarczenia faktury.
3.  Zmiana czynszu spowodowana zmianą stawki podatku od towarów i usług VAT następuje z datą wejścia w życie przepisów zmieniających stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do umowy.

4.   Oprócz czynszu Dzierżawca zobowiązuje się wnosić podatek od nieruchomości.
§ 4 Okres obowiązywania umowy oraz wypowiedzenia

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas określony od dnia ….2019 roku do dnia …. 2029 roku.
2. Wydzierżawiający może rozwiązać niniejszą umowę z zachowaniem miesięcznego terminu wypowiedzenia w następujących przypadkach:

1) jeżeli Dzierżawca nie spełni warunków, o których mowa w § 2 ust. 6 pkt 1) do 3);
2) jeżeli Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu za co najmniej dwa pełne okresy płatności i nie dokona zapłaty w ciągu miesiąca od otrzymania dodatkowego wezwania do zapłaty zaległego czynszu.
3.
W przypadku, o którym mowa w ust. 2 pkt 2) Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od zwrotu dokonanych przez Dzierżawcę nakładów.
4. Na wniosek Dzierżawcy umowa może być rozwiązana za porozumieniem stron 
w przypadku, o którym mowa w § 2 ust. 6 pkt 4).

5.  Umowa niniejsza wygasa po dokonaniu sprzedaży nieruchomości na rzecz Dzierżawcy lub po zakończeniu okresu jej obowiązywania. 
§ 5 Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory wynikłe na tle wykonywania postanowień niniejszej umowy rozstrzygać będzie właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego sąd powszechny, przy czym strony dążyć będą do ugodowego rozstrzygnięcia zaistniałych sporów.

4.
Strony zobowiązane są niezwłocznie powiadomić o zmianie adresu. W przypadku, gdy nie dopełnią powyższego obowiązku, korespondencję skierowaną listem poleconym na poprzedni adres uważa się za skutecznie doręczoną.
5. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, z których 1 otrzymuje Dzierżawca, a 2 otrzymuje Wydzierżawiający.
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